Un certificato verde per documentare il
un alzpartamento.

consumo energetico
E previsto da una legge del
rimasta sulla carta.

| pari di un’automobile o
diuna lavatrice, la casa che
stal per comprare consu-
ma, perché durante 1'in-
verno spendi per riscaldar-
la e in estare per tenerla fresca. E quanto
dovrai shorsare in bollerra dipende da
quelli che per i superficiali saranno solo
degli spifferi, ma che st traducono in sol-
doni. Se finora gli italiani in cerca di una
dimora questa domanda non se la pone-
vano, dal primo luglio avranno turto il
diritto di chiedere quanto gli tocchera
spendere di riscaldamento o per il condi-
zionatore nella nuova casa,

Sta infatri per entrare in vigore una norma
che impone al venditore di dotarsi di un
certificato energerico. Una specie di pagel-
la che da il voto all'apparramento in ven-
dita e che g13 inizia a comparire, ACCanto
al numero dei vani, negli annunci immo-
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VENDESI -
casa con patente

Ma poi la Lombardia
& partita da sola. E ora sulla sua scia...
DI GIANNI DEL VECCHIO E STEFANO PITRELLI

biliari. Il vore
A0 € SSPresso it
numeri, ma in
lerrere: siva dalla
“A7 alla“G”
dove la *A” sta
per una casa che
quasi non ha bi-
sogno di riscal-
damento (non @
impossibile, an-
che se & ancora
malto difficile) e
la “G” invece per un appartamento-gro-
viera, pieno di sprechi energetici.

I buchi che declassano 'appartamento li in-
dividua il “cernficatore energetico™, ossia
il tecnico specializzaro che visita i locali,
piantina alla mano, e calcola 1 consumi del-
Pabirazione da due punn di visra: I'isola-
mento termico € la qualitd degli impianti.
Chuindi conta guanto é grande lo spazio do-
ve si vive, come sono farti i mur, 1l pavi-
mento e il soffitto, ossia tutte le superfici
che consentono lo scambio di calore tra
Pinterno e Pesterno. Lo specialista analizza
infissi, porte e finestre e persino i cassonet-
ti delle tapparelle. Poi, passa agli impianti,
per capire se la caldaia non sia pit potente
del necessario e quanto etficienti risultino
le pompe che portano acqua ai termosifo-
ni. Infine, il tecnico prende tutri i dati e i in-
fila in un computer. Ne verra fuori un con-
SUMo energetico per metro quadraro (vedi

005 che era

la tabella a destra) che identifica la classe di
appartenenza, «QJuando acquisti un auto-
mobile t preoccupi sempre di sapere quan-
ti chilometri fara con un litro di benzina.
Adesso si sapra anche quanto consumano
gli edifici =, dice Ermanno Porrini del sinda-
cato Federgeometri, specializzato nella cer-
tificazione energetica, «e questo finird per
iiciclere sui prezzi di mercaros.

«La patente verde, che avra una durata de-
cennale, da un lato incrementera il valore
degli immobili pit efficient, dall’altro non
potra che parantire maggiormente gl stes-
51 consumator =, osserva Sergio Silvestrini,
segretario generale della Cna, la Confede-
razione nazionale dell*artigianatao, che
proprio su questo fronte sta orientando
larnivita di moelee delle sue aziende. Van-
tagei, si, ma a che prezzo? Tutto dipende
dalla quantita di lavoro richiesto al certifi-
catore: un conto & studiare una casa gia
bella e fatra, un altro & andare in cantiere a
seguirne i lavori. Il costo di una cerrifica-
zione energerica parte da una tariffa base
di 300 euro, ma pud hevitare. «Facciamo
'esempio diabitazioni gia esistenti: per un
appartamento di 20 metri quadrari la spe-
sa si atresra intorno ai 400 earos, spiega

Porrini, «mentre per una villerra di 160 %

metri raggiunge 1 1.500-.
Per la maggior parte degli italiani tutto que-

sto & di 1a da venire. Per 1 lombardi, mvece,

la certificazione energetica & gid una realta

consolidata, ¢ rappresenta un modelloacw 2
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Le sette classi dalla A alla G

Casa passiva
classe A
classe B
classe G
classa D |
classe E
classe F

classe B

le legei nazionali potrebbero ispirarsi. Dove
il governo non accompagna I'obblizo della
certificazione con una sanzione in caso di
omissione [vedere il riguadro in alto), il par-
lamentino guidaro da Roberto Formigoni si
ribella introducendolo nella regione, come é
successo poche sertimane fa. «Lo abbiamo
fatto in accordo con ordine dei notai, che
hanno accettato di esigere Patto al momen-
o della compravendita, con le associazioni
di categoria, i sindacari e la stessa opposizio-
nes, spiega Massimo Buscemi, assessore
lombarde allo Sviluppo sostenibile. «Fino-
ra abbiamo emesso 100 mila cerrificari ener-
getici e gia formaro 8.500 tecnici specialist,
Nel gire di due anni e mezzo«, conclude,
«ACTIVErEMO A plena regime fra nuovo, usa-
ey e locazionis,

Anche altre regioni si sono mosse nella
stessa direzione. Liguria, Emilia Roma-
gna e la provincia autonoma di Bolzano
hanna gia regolato I'obbligo del certifica-
to. E presto ci arriveranno anche il Pie-
monte e la provincia di Trento. 51 sta cosi
creando uno scenario a macchia di leopar-
do, con quasi tutto il Nord a fare da bat-
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Per ogni classe energefica & indicato il cansuma in kwh per mg all'anna

RIVOLUZIONE A OSTACOLI

La rivoluzione della pagella verde &, per maolti cittadini,

un vero ginepraio. Mon esiste un module standard, non

51 capisce se e quando bisogna consegnarlo al nuova
proprietario, non si sa cosa pud succedere se "obbligo non
viene rispettato. Oltretutto, ogni regione fa di testa sua,
cosicché comprare casa in Lombardia o in Campania finisce
per essere una faccenda molto diversa. Il caos getta

altra sabbia negli ingranaggi di un settore, quello delle
compravendite immobiliari, che non scoppia certo di salute,
L'obbligo della pagella verde & previsto da una legge

del 2005 che indicava in maniera chiara e precisa come &
quando il certificato sarebbe dovuto entrare in scena: davanti

Da siniskra:
nuove costruzioni
nel porto di

Genova, i al notaio, al momento del rogito, a carico di chi vende, che
quartiere satellite deve consegnarlo a chi cempra. E se nen la fa, il contratto
di Milano 2, viene considerato nullo. Un meccanismo ben congegnata,

Roberto Formigoni che perd & stato privato di un ingranaggio fondamentale.

Mel luglio scorso I'esecutivo (con un emendamento alla
manovra triennale di Tremonti}, ha scompaginato tutto:
abrogato |'obblige di consegna al momento della vendita,
scomparsa la sanzione. Come se sull'autobus il controllore
dovesse credere sulla fiducia che il passeggero ha pagato

il biglietto. Alla fine, rimane ["abblige della pagella verde

& null’altro. Tanto che i notai sono corsi ai ripari: il consiglio
nazionale sta preparando un documento in cui si spiega

ai propri associati che cosa fare. Secondo il notaio vicenting
Giovanni Rizzi, ad esempio, I'obbligo del certificato rimane,
ma la consegna pud avvenire anche dopo la transazione.

Il venditore pud fare uno scente al compratore,

che si fara carico del tagliando energetico.

tistrada verde e il
Centro-sud che
resta imamohile,

tuzionalista Vittorio Angiolini, sostiene
che 'enirata in vigore della norma statale
fa da ghigliottina per quelle regionali. Con

Proprio questa di-
sparita ha ridaro fiatoai nemici della paten-
te verde. La Contedilizia, associazione de
proprietaridi case, che fa il tifo controil cer-
tificare, visto solocome un altro balzello da
pagare, facendosi forre del parere del costi-

ranti saluti alla bioedilizia al di sopra del Po.
Cruesta situazione di caos ha un responsa-
bile ben preciso: il governo. E dal 2005 che
ben tre ministeri (Sviluppo economico,
Ambiente e Infrasrrumure) devono emana-
re le linee guida valide per turta Pltalia »

-
Metti Peolico sul tettio
Un mini impiarto eofico a forma di aeroplanc da metters sul tetio, consegnato e pronio a
funzionare in una settimanz, E la nuova campagna di Enel.si, socists che fa capo 2 Enel
Green Power, la creatura del gigante dell’energia dedicata alle rinnovabili, che ha capito
limportanza della semplicita d'uso per cavalcare il boom della green economy. Un'offerta tra
le prime interamente dedicata ai mini eolici domestici: i destinatari sona infatti le famiglie, i
agritunismi o | commercianti, che passano produrre energia pulita usando impianti da gualche
centinaio di watt fino ad amivare a 200 Kw. || costo & di circa 5 mila euro a kilowatt, e se si
pensa che par un'abitazione la potenza consigliata & di 3 kW, per una famiglia I'esbarso & di
15 mila eure. Una cifra da considerare come un investimente, rimborsabile grazie all'incentivo
di 0,30 euro (che dal sedicesimo anno di attivita scende a 0,18) erogato dal GSE per ogni
Kwh immesso in rete, In pratica, 'inkera somma iniziale viene recuperata in nove anni,
e da guel momento ogni kilowatt si trasforma in un guadagno. La facilits investe anche
|z burocrazia: oltre ad avere Uapparecchio installate in casa in poco tempe, le pratiche
amministrative sono svolte dalla societd, allacciamento alla rete & dichiarazions di inizio lavari
compresi. La novita non & solo nella grandezza degli apparecchi, ma anche nella provenienza:
i mini ealici ferniti da Enel sono guasi completamente prodetii da aziende italiang. Dice
Antoning Culcasi, ingegnere della trapanese Layer Electronics: «In questa zona la gente & da
sempre abituata a sfruttare il verto, prima con 1 mulini 2 ogei con le grandi centrali. Dopo la
regolamentazione degli incentivi del 2008, la richiesta dell’edlico domestico & esplosa,

anche perché le piccole pale sono perfette per le zone di campagnas. M.O.



(previste da una legge) per
redigere la pagella verde
delle case. Invece, a oggi
non esiste aleun modulo
Presmampato, € SE0metri o
Ingegneri si roveranno a
dover inventare 1l docu-
mento, «Tufta questa in-
certezza e questi ritardi so-
no una cosa indegnas»,
shorta il presidente della
Confedilizia, Corrado
Sforza Fogliani: «5iamo
trattati da ciradini del Terzo mondo. Non
& possibile che nessuno sia in grado di dirci
che cosa hisogna fare. T notai ripetono che
la pagella verde & necessaria, ma a pagare
saremo noi proprietari=. Opposta il punto
divisra di Silvestrini, convinto che per le cir-
ca 50 mila piccole ¢ medie imprese italiane
impegnate nell’edilizia sostenibile questa
svolta verde «rappresentera un fartore d'in-
cremento della competitivita e la prospetti-
va di nuova occupaziones.

Oltre alla questione dell"obblige della paten-
te verde, un altro aspetro finora trascurato
dalla legge &il conflitto di interessi che rischia
di verificarsi tra proprietario di casa e certi-
ficatore. Lo spiega un ingegnere napoletano:
«Una classificazione energetica alta pud
gonfiare artificiosamente il prezzo della ca-
sa in vendita». E lo conferma Porrini: «Per
essere attendibile, la certificazione energeti-
ca deve essere rilasciara da esperti 0 organi-
smi terzi, estranei alla proprieta». Come ac-
cadein Lombardia, dove I'albo dei certifica-
tori si sta dotando di ispettori proprio per vi-
gilare sul rischio di irregolarita.

Insomma, per la maggior parte degli iralia-
ni quello di una casa di “classe A” oggi re-
sta un sogno. Ma ¢’é anche chi sta attiva-
mente lavorando percheé 'edilizia sosteni-
bile entri a far parte della nostra cultura. E
il caso di un progetto nato in seno alla In-
cerpi, un’impresa di Pistoia dove s1 lavora
al prototipo di una *casa passiva™: quella
che produce da sé I'energia di cui ha biso-
gno. « Vogliamo fornire alle imprese un ser-
vizio che permetta di costruire abirazioni
che rispettino I'ambiente e siano conforre-
voli=, dice Federico Incerpi, vicepresidente
e figlio del ritolare, Rinaldo. In questa casa
ideale, 1 et verranno realizzati in fibre di
coccn, le regole saranno pannelli fotovol-
taici, le finestre si oscureranno da sole a se-
conda dell'intensita della luce e cattureran-
noiraggi solari. Eil calore verra diffuso at-
traverso il pavimento, 1 batnscopa, le pare-
ti o il soffiro. m

Rinaldo Incerpi
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